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PROSPEKT INFORMACYJNY

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

TRAKT  INVEST Il SPOLKA  Z  OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA KRs: 0001149414

Adres

SZCZUKOWSKIE GORKI 1, 26-065 PIEKOSZOW

Numer NIP REGON

NIP 9592079602 I REGON 540657756

Numer telefonu

605 605 605

Adres poczty elektronicznej

biuro@traktinvest.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.osiedlegrabina.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANEDOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Brak

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukofriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Brak

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Brak
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie | NIE

postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i
obrebu?

Wojewddztwo swietokrzyskie, powiat kielecki, gmina Kielce, miejscowos¢ Kielce, dziatki
ewidencyjne numer 869/66, 869/84, 869/82, 869/87, 869/78, obreb 0008 o obszarze
0,5609 ha

Numer ksiegi wieczystej

KI1L/00183754/3

Istniejagce  obcigzenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Planowane kredytowanie inwestycji, powstanie obcigzenie w dziale IV Ksiegi Wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Ksiega jest zatozona

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

Od strony potudniowej nieruchomos¢ graniczy z terenem na ktérym moze powstaé
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Od strony zachodniej znajduje sie droga
jednojezdniowa. Od strony poétnocnej znajduje sie droga publiczna(al. Szajnowicza-
Iwanowa) z oswietleniem ulicznym w postaci. Od strony wschodniej znajduje sie kompleks
handlowo-ustugowy ze sklepem dyskontowym Lidl w najblizszej odlegtosci

1
2)
3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
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Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepisow odrebnych na terenie

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium
uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

UCHWALA Nr 580/2000

Rady Miejskiej w Kielcach

z dnia 26 pazdziernika 2000 roku w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce

https://bipum.kielce.eu/urzad-miasta-
kielce/architektura-i-planowanie-
przestrzenne/planowanie-przestrzenne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-kielce/obowiazujace/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-kielce.html

Uchwata nr XXXV1/709/2005 Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 20 stycznia 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
,»PIEKOSZOWSKA 111"

https://bipum.kielce.eu/prawo-lokalne/uchwaly-
rady-miasta-kielce/uchwala-nr-xxxvi7092005-z-dnia-
2005-01-20-w-sprawie-miejscowego-planu-
zagospodarowania-przestrzennego-piekoszowska-
iii.html

Uchwata nr LXI1/1099/2014 RADY MIASTA KIELCE z
dnia 5 czerwca 2014 r. w sprawie zmiany nr 1
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,PIEKOSZOWSKA I1II”

https://bipum.kielce.eu/prawo-lokalne/uchwaly-
rady-miasta-kielce/uchwala-nr-Ixii10992014-z-dnia-
2014-06-05-w-sprawie-zmiany-nr-1-miejscowego-
planu-zagospodarowania-przestrzennego-
piekoszowska-iii.html

Uchwata nr XV1/289/2015 RADY MIASTA KIELCE z dnia
19 listopada 2015 r. w sprawie zmiany nr 2
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,PIEKOSZOWSKA I1II”

https://bipum.kielce.eu/prawo-lokalne/uchwaly-
rady-miasta-kielce/uchwala-nr-xvi2892015-z-dnia-
2015-11-19-w-sprawie-zmiany-nr-2-miejscowego-
planu-zagospodarowania-przestrzennego-
piekoszowska-iii.html

Uchwata nr LXXI/1441/2023 RADY MIASTA KIELCE z
dnia 20 stycznia 2023 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
Miasta Kielce
https://bipum.kielce.eu/prawo-lokalne/uchwaly-
rady-miasta-kielce/uchwala-nr-Ixxi14412023-z-dnia-

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakoS$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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2023-01-20-w-sprawie-wyznaczenia-obszaru-
zdegradowanego-i-obszaru-rewitalizacji-miasta-
kielce.html

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

mieszkaniowa
mieszkaniowa

Zabudowa ustugowa, zabudowa
wielorodzinna, zabudowa
wielorodzinna z ustugami

Maksymalna i minimalna | Maksymalnie 2,2
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ | 15,0 m
zabudowy

Minimalny udziat procentowy | 15%
powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba miejsc do | Dla samochodow:

parkowania

Minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce parkingowe na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
lokalizowane w ramach zagospodarowania terenu
inwestycji.

Dla rowerdéw:

Minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego oraz 1
miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny ,
lokalizowane w ramach zagospodarowania terenu
inwestycji.
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Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1)nakaz zachowania cennych gatunkéw roslin i
zwierzat objetych ochtrong,

2) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

b) U/MW2 - jak dla terendéw mieszkaniowo
ustugowych

g) w przypadku lokalizacji ztobkdw, przedszkoli i szkot,
jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mfodziezy,

3) gospodarka odpadami, w oparciu o zorganizowany i
powszechnie dostepny system zbierania i usuwania
odpaddéw statych o charakterze komunalnym, z
wykorzystaniem urzgdzen umozliwiajgcych segregacje
odpadéw u zrédta powstania, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) w zakresie ochrony przed polem
elektromagnetycznym  zwigzanym z  obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi
obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w przepisach
odrebnych,

5) obszary stref oddziatywania napowietrznych linii i
urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych

na rysunku planu:

a) o szerokosci 7,5 m w obie strony od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV (Eel),
b) o szerokosci 14,5 m w obie strony od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV (Ee),
¢) o promieniu 7,5 m od naslupowej stacji
transformatorowej (Ee2)

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

Brak- na podstawie §25d 4)b)
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspotczesnej

1) zachowaniu i ochronie podlegaja:

a) stanowiska archeologiczne wedtug ewidencji
konserwatorskiej:

- AZP 85-62 - 21,

- AZP 85-62 - 22,

b) kapliczka i krzyz przydrozny na dziatkach nr 52/2 i nr
154 przy ulicy Piekoszowskiej,

2) dla obiektéw wymienionych w pkt | lit. a
obowigzuje:

a) zapewnienie warunkow dla
archeologicznego lub badan archeologicznych
w przypadku podejmowania dziatat zmierzajacych do
zmiany dotychczasowego

zagospodarowania,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie
stanowisk archeologicznych wymagaja

postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony zabytkéw,

3) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt Hit. b
obowigzuje:

a) zachowanie formy i detali architektonicznych,

b) zapewnienie swobodnego dostepu,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ przeniesienia istniejgcego
krzyza przydroznego w inne miejsce

w obszarze planu,

4) na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja
obiekty wpisane do rejestru i ewidencji

zabytkéw, uznane za pomnik historii, parki kulturowe.

nadzoru

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéow
podlegajagcych  ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

1) obszar objety planem potozony jest w catosci w
granicach obszaru najwyzszej ochrony waéd
podziemnych (ONO) GZWP 41 7, na ktérym
obowigzujg zakazy, nakazy i sposoby uzytkowania
terenu zawarte w ,, Dokumentacji hydrologicznej
rejonu eksploatacji wéd podziemnych RE

Kielce ' ', zatwierdzonej decyzjg Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa

Nr KDH/01 3/5876/96 z dnia 11 maja 1 99 6 r oku, z
zastrzezeniem wytgczenia zakazu lokalizacji

stacji paliw,

2) obszar objety planem potozony jest czeSciowo na
terenie ochrony posredniej strefy ochronne;j

ujecia wody podziemnej Kielce - Biatogon, w obrebie
ktérej obowigzujg zakazy zawarte

w Rozporzgdzeniu Nr 5/2005 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie

z dnia 26 sierpnia 2005 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej

Kielce - Biatogon; obszar objety planem potozony jest
poza tg czescig terenu ochrony

posredniej, na ktérej zgodnie zww. rozporzadzeniem
obowigzuj 3 podwyzszone rygory,

3) ustala sie obowigzek pokrycia obszaru planu
zasiegiem sygnatow dzwiekowych syren

alarmowych dziatajagcych w  miejskim  Systemie
Wykrywania i Alarmowania,

4) na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja:
a) tereny gornicze,

b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

c) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. "

Warunki i szczegdétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Z ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD1 oraz publicznego ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego na rysunku planu KDPJ1.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) elementy sktadowe sieci infrastruktury techniczne;j,
ktérymi sa:
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a) system sieci wodociggowej pierwszej strefy cisnien
zasilany z miejskiego systemu

wodociggowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem:

- WI- istniejgca i planowana magistrala wodociggowa |
strefy cisniert 0 800 mm, 0 600 mm,

zlokalizowana na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem KDG1,

- W2- istniejace i planowane wodociagi 0 400 mm, 0
200 mm, 0 150 mm, 0 100 mm,

zlokalizowane na obszarze planu,

b)  grawitacyjny  uktad kanalizacji  $ciekéw
komunalnych, oznaczony na rysunku planu symbolem:
- Ksl- istniejacy kolektor 0 800 mm, 0 600 mm, O 500
mm, zlokalizowany na terenie

oznaczonym na rysunku planu symbolem KDG1,

-Ks2- istniejace i planowane kanaty 0 400 mm, 0 300
mm, 0 200 mm, zlokalizowane na

obszarze planu,

c) system grawitacyjnej kanalizacji deszczowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem:

- KdI- istniejacy kanal 0 1800 mm, 0 1600 mm, 0 1200
mm, zlokalizowany na terenie

oznaczonym na rysunku planu symbolem KDG1,

- Kd2- istniejgce i planowane kanaty 0 1000 mm, 0 500
mm, 0 400 mm, 0 300 mm,

zlokalizowane na obszarze planu,

d) system sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
oznaczony na rysunku planu symbolem:

- Egl- istniejacy planowany gazocigg S$redniego
ci$nienia 0 250 mm, 0 200 mm zlokalizowany

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
KDG1,

- Eg2- istniejgcy gazociag niskiego cisnienia 0 250 mm
zlokalizowany na terenie oznaczonym

na rysunku planu symbolem KDG1,

- Eg3- istniejace gazociagi Sredniego cisnienia 0 150
mm, 0 110 mm, 0 90 mm, zlokalizowane

na obszarze planu,

e) system sieci cieplnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem:

- Ecl- istniejgca i planowana magistrala cieptownicza
wysokich parametrow, zlokalizowana

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
KDG1,

- Ec2- istniejacy i planowane na obszarze planu kanaty
sieci cieplnej,

f) system elektroenergetyczny, oznaczony na rysunku
planu symbolem:

- Eel- istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15 kV, dla ktérej wyznaczono
strefe

oddziatywania jej ucigzliwosci, o ktérej mowa w §25a
pkt 5 lit. a, zlokalizowana na

terenach oznaczonych w na rysunku planu symbolami:
ZP1+2, KDL3, MN8, EE1, KDDS5,

MNS5, KDL2, MN3, MN/U1, KDD2, U/MW1, KDG1,

- Ee2- istniejagca naslupowa stacja transformatorowa
15/04 kV, dla ktérej wyznaczono strefe

oddziatywania o ktérej mowa w §25a pkt 5 lit. c,
-planowane wnetrzowe wolno stojace  stacje
transformatorowe 15/04 kV, zasilane

dwustronnie liniami 15 kV, zlokalizowane na terenach:
EE1iEE2,




Id: B | DBFF7D-6A8 A-4B9E-8B A2-101106FB2D64.
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g) kablowa sie¢ energetyczna sredniego i niskiego
napiecia - nie uwidoczniona na rysunku

planu,

h) kablowa sie¢ teletechniczna, swiattowodowa, itp -
nie uwidoczniona na rysunku planu,

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym:

a) system sieci wodociggowej- zasilany z istniejacych
zlokalizowanych na obszarze planu

wodociggdéw pierwszej strefy cisnien,

b) grawitacyjny uktad kanalizacji $ciekéw komunalnych
odprowadzajacy Scieki do zbiorowego

systemu kanalizacji $ciekéw komunalnych (w zlewni
rzeki Sufraganiec), ktérego elementami

sg zlokalizowane na obszarze planu, kanaty Ksl i Ks2,
c) system grawitacyjnej kanalizacji deszczowej-
odprowadzenie $ciekéw opadowych do

istniejgcego kanatu deszczowego Kdl (w zlewni rzeki
Sufraganiec), zlokalizowanego w ulicy

Szajnowicza - lIwanowa (KDG1),

d) system sieci gazowej- zasilany z istniejacego
gazociggu Sredniego cisnienia 0 250 mm,
zlokalizowanego w ulicy Szajnowicza - Iwanowa
(KDG1),

e) system sieci cieplnej- powigzany z istniejgca
magistralg sieci cieplnej w ulicy Szajnowicza -
Iwanowa (KDG1),

f) system elektroenergetyczny- powigzany z
istniejgcymi liniami niskiego i sredniego napiecia,
znajdujagcymi sie na obszarze planu i obszarach
sgsiednich, zasilanych z,, GPZ Karczéwka"

110/15KkV,

g) system teletechniczny powigzany z istniejgca sieciag
na obszarze planu,

3) zasady uzbrojenia terenu:

a) potoze nie i parametry techniczne sieci podlegaja
uszczegdtowieniu, w dotyczacych budowy

tych sieci postepowaniach administracyjnych -
stosownie do zakresu rozstrzygania w tych

sprawach,

b) przeznaczone do uzytku powszechnego sieci
infrastruktury technicznej powinny byc¢

lokalizowane w pasach drogowych oraz na innych
terenach w sposdb podporzadkowany,

okreslonej w planie, funkcji terenu,

c) w istniejgcych pasach drogowych przeznaczonych
do adaptacji, sieci infrastruktury

technicznej uzytku powszechnego moga byé w
przypadkach uzasadnionych sytuowane

w sposéb inny niz przedstawiono na rysunku planu,
gdy inwestor sieci w postepowaniach
administracyjnych wykaze, ze odmienne usytuowanie
nie utrudni, przewidzianej w planie,

budowy, rozbudowy modernizacji drogi oraz
usytuowania pozostatych sieci,

d) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej nalezy
projektowac i budowac uwzgledniajac

potrzeby, okreslonej w planie, zabudowy,

0) przytacza nieruchomosci do ciggdw ulicznych sieci
infrastruktury technicznej powinny,

w granicach pasa drogowego wyznaczonego Uniami
rozgraniczajgcymi, przebiegac




prostopadle do osi podtuznej ulicy; w technicznie
uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie

przebieg skosny pod katem nie mniejszym niz 45°, do
osi podtuznej ulicy, o ile nie utrudni to

przytagczenia do sieci ulicznej nieruchomosci
sgsiednich,

f) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej

w rozumieniu przepisow odrebnych (w tym stacje
bazowe telefonii komdrkowej) nie pokazane

na rysunku planu, za wyjatkiem instalacji anten na
budynku kosciota w terenie UK1,

Id: B1DBFF7D-6A8A-4B9E-8BA2-101106FB2D64.
Uchwalony // Strona

g) dopuszcza sie budowe lokalnych przepompowni
sciekow i odcinkow kanatéw ttocznych
umozliwiajacych odprowadzanie Sciekow
komunalnych do uktadu podstawowego
(grawitacyjnego),

h) odprowadzenie  Sciekdw  opadowych z
utwardzonych powierzchni drég, parkingdw i innych
powierzchni wymaga przed wprowadzeniem do
odbiornika oczyszczenia z piasku i substancji
ropopochodnych,

i) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

- dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
do przygotowania positkéw, cieptej

wody uzytkowej oraz celéw grzewczych,

- dla budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i
ustug - dla zaspokojenia potrzeb

socjalno-bytowych,

j) do czasu rozbudowy sieci gazowej dopuszcza sie
zaopatrzenie w gaz wedtug indywidualnych
rozwigzan,

k) zaopatrzenie w ciepto:

- dla ustug - z systemu sieci cieplnej - ciepta woda
uzytkowa, cele grzewcze, cele

technologiczne,

- dla budownictwa wielorodzinnego - z systemu sieci
cieplnej - ciepta woda uzytkowa, cele

grzewcze,

- dla budownictwa jednorodzinnego ciepto do celéw
grzewczych i przygotowania cieptej

wody z systemu sieci cieplnej lub indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem paliwa

gazowego, energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego,
odnawialnych Zrédet energii i inne,

wedtug indywidualnych rozwigzan,

1) w zagospodarowaniu obszarow ustug i
budownictwa wielorodzinnego uwzgledni¢ budowe:
wodociggdw  rozdzielczych,  kanatéw  sciekow
komunalnych, kanatéw deszczowych,

gazociggdw rozdzielczych, kanatéw sieci cieplnej
wysokich i niskich parametréw oraz

osiedlowych wymiennikowni ciepta nie pokazanych na
rysunku planu - plansza infrastruktury

technicznej,

m) stacje transformatorowe wolno stojace lub
wbudowane moga by¢ lokalizowane na terenach

0 réznym przeznaczeniu, z wykluczeniem pasow
drogowych oraz lokalizacji stacji wolno

stojgcych w przestrzeni publicznej, jezeli nie narusza to
ustalen planu oraz warunkéw

zabudowy i zagospodarowania terendéw sasiednich.”'




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

MN/U1 - teren  zabudowy
jednorodzinnej i ustugowe;j

UC1 - teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

U/MW1 - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

mieszkaniowej

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

MN/U1 — maksymalnie 1,0
UC1 — minimalnie 0,5, maksymalnie 1,1
U/MW1 — maksymalnie 2,2

Maksymalna
zabudowy

wysokos¢

MN/U1l - nie wiecej niz 12,0 m, za wyjatkiem:
budynkow gospodarczych i garazy, dla ktorych ustata
sie wysokos$¢ nie wiecej niz 5,5m,

UC1-15m

U/MW1 - 15m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

MN/U1 - 25%
UC1-10%
U/MW1 - 15%

Minimalna
parkowania

liczba miejsc do

MN/U1 - miejsca parkingowe dla samochoddéw:
minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny oraz
minimum 1 miejsce na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej, lokalizowane

w ramach zagospodarowania terenu inwestycji,
miejsca parkingowe dla rowerdw: minimum 1 miejsce
parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni

uzytkowej funkcji ustugowej, lokalizowane w ramach
zagospodarowania terenu inwestycji,

UC1 — miejsca parkingowe dla samochoddéw: minimum
| miejsce parkingowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowe] obiektu ustugowego, lokalizowane w
ramach zagospodarowania terenu

inwestycji, miejsca parkingowe dla rowerdw:
minimum | miejsce parkingowe na kazde 50 m2
powierzchni  uzytkowej  obiektu  ustugowego,
lokalizowane w ramach zagospodarowania terenu
inwestycji,

U/MW1 - miejsca parkingowe dla samochoddéw:
minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny oraz minimum | miejsce parkingowe na
kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej, lokalizowane w ramach zagospodarowania
terenu inwestycji,

miejsca parkingowe dla rowerdw: minimum 1 miejsce
parkingowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego oraz 1 miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny, lokalizowane w ramach
zagospodarowania terenu inwestycji,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

brak

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty brak
forma architektoniczna brak
usytuowanie linii zabudowy brak
intensywnos¢ wykorzystania | brak
terenu

warunki ochrony $rodowiska i | brak
zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace | Brak

zabudowy i zagospodarowania

"W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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terenu potozonego na
obszarach szczegllnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Brak

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Brak

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania

przestrzennego

Zgodnie z Pismem Urzedu Miasta Kielce, znak: DS.-
11.1431.215.2025 z dnia 18.06.2025 r. na
przedmiotowym terenie nie przewiduje sie budowy
min. budowy linii szynowych, oczyszczalni $ciekow,
spalarni $mieci, wysypisk i cmentarzy. Uchwaty o
obszarach ograniczonego uzytkowania i o miejscowych
planach odbudowy w promieniu 1 km od
nieruchomosci nie zostaty podjete.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego miasta Kielce i aktualne Studium
uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Kielce dostepne sg na stronie
BIP Urzedu miasta Kielce oraz w Geoportalu —
www.gis.kielce.pl — profil — planowanie przestrzenne

studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy

UCHWALA Nr 580/2000

Rady Miejskiej w Kielcach

z dnia 26 pazdziernika 2000 roku w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce

https://bipum.kielce.eu/urzad-miasta-
kielce/architektura-i-planowanie-
przestrzenne/planowanie-przestrzenne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-kielce/obowiazujace/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-kielce.html

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzjach o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzje dostepne na stronie internetowej Urzedu
Miasta Kielce https://bipum.kielce.eu/urzad-miasta-
kielce/ogloszenia-obwieszczenia/srodowisko-

1/srodowisko-1.html|?page=1

decyzjach o obszarach | brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach | brak

odbudowy

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Ilub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Obwieszczenie o wydaniu decyzji nr 2/2023 z dnia 13
grudnia 2023 r. Znak: UA-1V.6740.2.2.2023.NC
zezwalajgcej na realizacje inwestycji drogowej w
ramach zadania pn.: "Budowa ulicy KDL3 wraz z
budowg skrzyzowania z ulica KDD2 w Kielcach" jako
etap 1 inwestycji pn: "Budowa ulicy KDL3 (etap 1) wraz
z budowag skrzyzowania z ul. Warszawska w Kielcach".

Obwieszczeniu o wydaniu decyzji nr 1/2023 z dnia 14
listopada 2023 r. Znak: UA-1V.6740.2.1.2023.JK
zezwalajgcej na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na rozbudowie i przebudowie ulicy Przelot
w Kielcach, dla zadania pn.: ,Rozbudowa i przebudowa
ulicy Przelot w Kielcach”.

Obwieszczenie 0 wszczeciu postepowania w sprawie
wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej w ramach zadania pn.: "Budowa ulicy KDL3
wraz z budowa skrzyzowania z ulica KDD2 w Kielcach"
jako etap 1 inwestycji pn: "Budowa ulicy KDL3 (etap 1)
wraz z budowga skrzyzowania z ul. Warszawska w
Kielcach".

Obwieszczenie o wydaniu decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pn. ,,Budowa ul. Mtodej
w Kielcach na odcinku od ul. Jagiellonskiej do ul.
Mielczarskiego”.

Obwieszczenie o wydaniu decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pn. ,,Budowa ulicy KDL3
wraz ze skrzyzowaniem z ul. Piekoszowska w Kielcach”

n

Obwieszczenie o wydaniu decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pn. ,Etap Il -
Rozbudowa skrzyzowania ul. bpa M. Jaworskiego z ul.
J. Pitsudskiego i ul. G. Zapolskiej w Kielcach ".

Obwieszczenie o wydaniu decyzji zezwalajacej na
realizacje inwestycji drogowej Miejskiemu Zarzadowi
Dréog w Kielcach dla inwestycji pod nazwa: ,Budowa ul.
Szwedzkiej w Kielcach na odcinku od ul. Finskiej do ul.
Dunskiej”.

Obwieszczenie o wydaniu decyzji Nr 9/2022 z dnia
12.08.2022 r. zmianiajgcej ostateczng decyzje
Prezydenta Miasta Kielce Nr 10/10 z dnia 01.12.2010 .
Znak: AU.III.7041-7-2/10 zezwalajgcej Miejskiemu
Zarzadowi Dréog w Kielcach na realizacje inwestycji
drogowej dla zadania pod nazwg: ,Rozbudowa ulicy
taczacej ul. Pitsudskiego z ul. Sikorskiego (ul. Orlat
Lwowskich) w Kielcach - etap II”, zmienionej
ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Kielce Nr
10/2017 z dnia 08.11.2017 r. znak: AB-
1.6740.2.8.2017.DK
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Decyzje dostepne na stronie BIP Urzedu Miasta
https://bipum.kielce.eu/urzad-miasta-
kielce/ogloszenia-obwieszczenia/realizacja-inwestycji-
drogowych/realizacja-inwestycji-drogowych-
1.html?page=1

Oraz zgodnie z Pismem Urzedu Miasta Kielce, znak:
UA-1.6727.29.2024.ASO z dnia 13.06.2024 r.
Przewidywane s inwestycje drogowe:

Ulice uktadu podstawowego:

- przedtuzenie ul. Napekowskiej do przedtuzenia ul.
Bohateréw Warszawy

- przedtuzenie ul. Radlinskiej do ul. Swietokrzyskiej

- planowana ulica do skrzyzowania ul. Domaszowskiej
z ul. Poleska do wschodniej obwodnicy miasta Kielce

- rozbudowa drogi krajowej nr S74 do parametréow
drogi ekspresowej, o dtugosci 5 km, taczacej wezet
Kielce Zachdd na skrzyzowaniu z drogg ekspresowg S7
z weztem Bocianek wybudowanym w ramach S74
Kielce-Cedzyna.

Ulice przewidziane w planach
zagospodarowania:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,KielcePétnoc-Obszar II: Swietokrzyska-Ciekocka-Park
1

miejscowych

- Zmiana Nr2 w uproszczonym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu Nowy
Folwark w Kielcach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

brak

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”

* Niepotrzebne skreslié.
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https://bipum.kielce.eu/urzad-miasta-kielce/ogloszenia-obwieszczenia/realizacja-inwestycji-drogowych/realizacja-inwestycji-drogowych-1.html?page=1
https://bipum.kielce.eu/urzad-miasta-kielce/ogloszenia-obwieszczenia/realizacja-inwestycji-drogowych/realizacja-inwestycji-drogowych-1.html?page=1
https://bipum.kielce.eu/urzad-miasta-kielce/ogloszenia-obwieszczenia/realizacja-inwestycji-drogowych/realizacja-inwestycji-drogowych-1.html?page=1
https://bipum.kielce.eu/urzad-miasta-kielce/ogloszenia-obwieszczenia/realizacja-inwestycji-drogowych/realizacja-inwestycji-drogowych-1.html?page=1

Cz ozwolenie na budowe jest .

y P € ) tak* *
ostateczne
Cz ozwolenie na budowe jest .

¥ p' ¢ fak® nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 175/2021 z dnia 26.05.2021 r. znak: UA-IV.6740.1.636.2020.ABA, wydana
przez Prezydenta Miasta Kielce

Data uprawomocnienia sie decyzji o | Brak
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie robét budowlanych: 14.11.2025r.
Zakonczenie robét budowlanych: 30.09.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow jeden

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny  odstep  miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

30 % srodki wtasne
70 % kredyt

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki
wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach | Bank BPS S.A.
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcoéw

Zam En-et“ m'esz Galq'e“u‘ FaEh Hek pe“'iEFH'EZ“*

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢é stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

0,45 %

Gtédwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
sSrodkéw nabywcy

Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, zapewnia Nabywcy otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Bank prowadzacy otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy podaje szczegdtowe informacje
dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest Nabywca
wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego,
dla ktérego prowadzony jest ten rachunek. Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakoriczenia ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w ich harmonogramie Bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére Nabywca wyrazit zgode. Koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank BPS S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust.8ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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1 | Przygotowanie inwestycji —
zakup dziatki, wykonanie
projektu budowlanego i
wszystkich projektow
wykonawczych dot. budynku
wykonanie umocnien wykopu,
chudziaka i ptyty
fundamentowej w budynku

28.02.2026 250

2 | Stan ,ZERO” — stropy nad
garazem (z mozliwg przerwag
technologiczng na dzwig)

30.06.2026 15%

3 | Konstrukcja budynku do
stropow nad kondygnacja
druga (tagcznie ze stropami nad
kondygnacja druga)

30.09.2026 15%

4 | Konstrukcja budynku do
stropéw nad ostatnig
kondygnacja (tgcznie ze
stropami nad ostatnig
kondygnacja)

31.12.2026 15%

5 | Stan surowy zamkniety

Z wyltgczeniem drzwi,
wejsciowych do budynku,
sciany murowane, dach
wykonany bez elementow
wykonczeniowych m.in.
fotowoltaiki, wentylaciji,
klimatyzacji oraz obrébek
blacharskich

31.03.2027 10%

6 | Tynki wewnetrzne i instalacje
podtynkowe (bez osprzetu
natynkowego - gniazda,
przetaczniki, grzejniki, gtowice
do grzejnikéw)

30.06.2027 10%

7 | Roboty wykonczeniowe

i zagospodarowanie terenu,
wpis do dziennika budowy o
zakonczeniu prac
budowlanych oraz uzyskanie
ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

30.09.2027 10%

Zgodnie z zatacznikiem nr 5 do prospektu informacyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

nie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Nalezy opisaé, na jakich warunkach
mozna odstgpi¢  od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

D

2)

3)

4)

5

jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35
ustawy deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej;

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;
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10.

11.

12.

13.

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy w
terminie wynikajgcym z tej umowy;

7)  w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy deweloperskiej;

8  w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2)
ustawy deweloperskiej;

9)  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w & 9 pkt 11) powyzej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w § 9 pkt 15) powyzej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe;

13) w przypadku zmiany powierzchni Lokalu mieszkalnego po obmiarze
powykonawczym o wiecej niz +/- 2,00 % (dwa procent;

14) w przypadku zmiany Ceny nabycia na skutek zwiekszenia sie powierzchni
uzytkowej Lokalu mieszkalnego po obmiarze powykonawczym.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) —5) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa

do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na

przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo

odstapienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10

ust. 3 ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy w terminie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy
deweloperskiej.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 13) powyzej, Nabywca bedzie uprawniony

do odstgpienia od umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania

informacji o zmianie powierzchni, poprzez ztozenie Deweloperowi pisemnego
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy. Uprawnienie to nie przystuguje, jezeli
zmiana powierzchni Lokalu mieszkalnego wynika ze zawnioskowanych przez

Nabywce zmian aranzacyjnych.

W przypadku, o ktérym mowa w § 14 ust. 1 pkt 14) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od

daty powiadomienia go przez Dewelopera o zwiekszeniu sie Cena nabycia

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niespetnienia przez

Nabywece swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowy,

mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w

terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie

przez Nabywce sSwiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy

do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na

Nabywce prawa wynikajace z umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w

formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni, chyba ze

niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa w

ust. 1 powyzej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od

umowy za zapfatg oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa w

ust. 1 powyzej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych

kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdziniej niz w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od

umowy, zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez Bank z otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy.
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14. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. 2003, Nr 124, poz. 1152, z
pdzn. zm.), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) ustawy deweloperskiej, informacje o wysokosci
srodkédw zwrdéconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

15. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 ustawy deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

16. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera na podstawie ust. 8 lub 9
powyzej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy deweloperskiej.

17. Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od umowy powinno zosta¢ doreczone
Nabywcy osobiscie, listem poleconym lub przesytka kurierska na adres podany w
komparycji aktu notarialnego. Po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
Nabywca zobowigzana jest niezwtocznie wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci. Oswiadczenie zawierajgce zgode wymaga
formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym — przy czym Deweloper jest
uprawniony do powstrzymania sie ze zwrotem srodkdéw pienieznych w trybie § 15
umowy deweloperskiej do czasu otrzymania powyzszego oswiadczenia albo przy
zawieraniu umowy moze zazgdaé¢ od Nabywcy ztozenia oswiadczenie w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym w przedmiocie wyrazenia zgody na
wykreslenie roszczenia o zawarcie Umowy koncowej na wypadek, gdy Deweloper
odstgpi od umowy, za$ Nabywca nie ztozy tego oswiadczenia na pisemne wezwanie
Dewelopera; w takim przypadku notariusz niezwtocznie sporzadzi protokdt z
przyjecia tego dokumentu do depozytu notarialnego z okresleniem warunkéw jego
wydania i zobowigzany bedzie do wydania tego oswiadczenia Deweloperowi na jego
pisemny wniosek potwierdzony zatgczonymi do niego dokumentami.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1)

2)

Nie

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

dotyczy tego przedsiewziecia deweloperskiego.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

5)
0)
7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej;
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidenc;ji;
kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowg —
sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;
kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do
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jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wihasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Z w/w dokumentami Nabywca ma prawo zapoznaé sie w siedzibie Dewelopera.
lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BPS S.A. oddziat Kielce prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ]

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji

kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,

2320 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety

systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie | 30.06.2028 roku
prawa wtasnosci nieruchomosci wynikajacego
z umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech | Liczba kondygnacji 5- naziemne
domu jednorodzinnego albo budynku, w 2 — podziemne
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ktérym ma znajdowaé sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Zgodnie z zatacznikiem nr 2 do prospektu
informacyjnego

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 2 do prospektu
informacyjnego

Liczba lokali w budynku

108 lokali mieszkalnych, 19 lokali ustugowych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

35 miejsca postojowe na terenie;;

99 miejsc w garazu podziemnym na kondygnacji
-1; 113 miejsc w garazu podziemnym na
kondygnacji -2

Dostepne media w budynku

Woda, prad, kanalizacja sanitarna, ogrzewanie
miejskie

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewziecie
deweloperskie albo zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do

prospektu informacyjnego

Standard Prac wykonczeniowych zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do prospektu

informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

brak

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

do 30.06.2028 r.

prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym | brak
réownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej | brak
czes$ci wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie | brak

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

2. Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej budynku i terenie wokét niego, stanowigcym czes¢ wspdlng nieruchomosci.

3. Karta lokalu (rzut), rzut kondygnacji -2 z zaznaczonym miejscem postojowym oraz komarka lokatorska

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci).

5. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
6. Wzdér umowy deweloperskiej zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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